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Bericht des Vorstandes

Allgemeine Lage 2022

Mit dem am 24. Februar begonnenen Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine
ergab sich nicht nur sicherheitspolitisch, sondern auch in wirtschaftlicher Hinsicht eine
Zeitenwende. Ausgehend von den Energiepreisen (im Dezember 2022 + 24,4 % im
Vergleich zum Vorjahresmonat) und Lebensmittelpreisen ergab sich im Jahresverlauf
die hoéchste Inflationsrate (2022: 7,9 %, 2021: 3,1 %) seit Grindung der
Bundesrepublik. Von den drastischen Preiserh6hungen waren auch die Baupreise
betroffen; der Baupreisindex im 4. Quartal 2022 des Statistischen Landesamtes
Baden-Wirttemberg erhthte sich um 14,5 %. Die Bundesregierung versucht
Unternehmen und Verbraucher zu entlasten (2022: z.B. befristete Senkung der
MineralGlsteuer, 9-Euro-Ticket, befristete Senkung Umsatzsteuersatz auf Gas und
Fernwarme, Ubernahme der Kosten fiir die Abschlagszahlungen auf Strom und Gas
fur Dezember; 2023: Preisbremsen auf Strom und Gas). Durch diese MaRnahmen
summierte sich 2022 das Finanzierungsdefizit der offentlichen Haushalte auf fast 102
Mrd. €, dennoch hielt Deutschland erstmals seit 2019 die europaische
Verschuldungsregel bezogen auf die gesamte Wirtschaftsleistung mit 2,6 % (Vorjahr
3,7 %) wieder ein.

Zur Eindammung der Inflation hat die Europaische Zentralbank seit Sommer 2022
Zinsanhebungen vorgenommen. Dadurch kam es auch zu einem drastischen Anstieg
der Zinsen fur Baufinanzierungen. Betrug der Zinssatz fur 10jahrige
Baufinanzierungen zum Jahresanfang noch 1 % stieg er bis Jahresende auf fast 4 %.
Der Zinsanstieg fuhrte zusammen mit dem Anstieg der Baupreise dazu, dass
Wohnbauprojekte gestoppt bzw. zurtickgestellt wurden. Aufgrund des Zinsanstiegs
fielen nach Angaben des Statistischen Bundesamtes die Preise fur
Bestandsimmobilien im 3. Quartal 2022 im Vergleich zum Vorquartal um 0,4 Prozent,
fur 2023 wird mit einem beschleunigten Preisriickgang bei Bestandsimmobilien
gerechnet. Es wird aufgrund des Zinsanstiegs damit gerechnet, dass mehr Haushalte
Mietwohnungen statt Wohneigentum nachfragen, wobei diese Miethachfrage auf ein
geringes Angebot treffen wird, weil Wohnungsneubauten wegen des Zinsanstiegs und
der hohen Baupreise zurlickgestellt wurden. Von daher ist mit weiter steigenden
Mietpreisen zu rechnen.

Trotz des Preisanstiegs, Material- und Lieferengpassen und Fachkraftemangel ist das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Jahr 2022 nach Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes um 1,9 % gegeniber dem Vorjahr angestiegen. Fir 2023
wird mit einer leichten Rezession gerechnet.

Auch der Arbeitsmarkt zeigte sich robust. Die Arbeitslosenquote in Deutschland sank
2022 im Jahresdurchschnitt gegeniber dem Vorjahr um 0,4 Prozentpunkte auf 5,3 %.
Die Arbeitslosenquote in Mannheim liegt bei 6,6 %.

Situation des Wohnungsmarktes in Mannheim

Die Baugenossenschaft Seckenheim eG ist aufgrund ihres GréRRenumfangs und ihrem

regionalen Tatigkeitsbereich eingebettet in das wirtschaftliche Umfeld von Baden-



Wirttemberg und insbesondere von der Situation des Wohnungsmarktes im
Einzugsgebiet der Stadt Mannheim gepragt.

Demzufolge erscheint es dem Vorstand wichtig, in erster Linie Uber den

Wohnungsmarkt von Mannheim zu berichten.

Der Einwohnerbestand in Mannheim mit Hauptwohnungen am Ort wird zum
31.12.2022 mit 325.691 (Vorjahr 322.038 Einwohnern) gem. der Kommunalen
Statistikstelle ausgewiesen, der Ort Seckenheim (inkl. Hochstétt) mit 16.111 (Vorjahr
15.974) Einwohnern (Stand 2022).

Aktuelle Bevolkerungsprognosen der Stadt Mannheim belegen, dass die Bevdlkerung
bis zum Jahr 2040 um + 5,7 % auf 338.215 anwachst und entsprechen Wohnraum zur
Verfugung stellen muss. Teilweise kann der Bedarf durch die Entwicklung von
Konversionsflachen gedeckt werden — festzuhalten bleibt jedoch, dass es weiterhin
kaum Flachenpotenziale, auch nicht im Bestand der Stadt, gibt. Diese Entwicklung
fuhrt, nach Meinung des Vorstandes zu steigenden Mieten, was der aktuelle
Mietspiegel auch bestéatigt.

Weitere Kostentreiber werden in Deutschland die zu erreichenden Klimaziele sein, so
soll das Wohnen bis 2045 klimaneutral werden; d. h., die Energie zur Erzeugung von
Strom-, Warmwasser- und Warmeerzeugung sollen aus griinen Quellen erwirtschaftet

werden.

Mitgliedschaft des vbw - Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und

Immobilienunternehmen

Die Baugenossenschaft Seckenheim eG ist Mitglied des vbw - Verband baden-
wurttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen, einem
Zusammenschluss  der  urspringlich in  getrennten Landesverbénden
zusammengefassten badischen und wirttembergischen Wohnungsunternehmen.

Der vbw, der tber 300 Mitgliedsunternehmen zahlt, ist der Interessen-, Prifungs- und
Beratungsverband aller Wohnungsunternehmen wunseres Landes, dem die
Baugenossenschaften, die industrieverbundenen Unternehmen, sowie

Wohnungsunternehmen der Gebietskorperschaften gleichermalRen angehoren.



Der vbw unterstitzt seine Mitgliedsunternehmen durch eine breite Palette an
Leistungen aus den Bereichen Wirtschaftsprifung, Rechts- und Steuerberatung,
Unternehmensberatung, EDV-Beratung, Aus- und Weiterbildung, Energiewirtschaft
und Multimedia.

Zu seinen Aufgaben gehort ebenso die Interessenvertretung gegentber der Politik,
den Ministerien, Stadten, Landkreisen und Gemeinden, sowie gegenuber den

Verbadnden von Handwerk, Handel und der Industrie.

Wohnungsbewirtschaftung der Baugenossenschaft Seckenheim eG 2022

Das Berichtsjahr 2022 der Baugenossenschaft Seckenheim eG war hauptséchlich
gepragt durch die strategische Ausrichtung der Genossenschaft auf die
Bewirtschaftung, den Erhalt (Instandsetzung) und die nachhaltige Modernisierung

unserer Objekte.

In 2022 wurden insgesamt € 572. Tsd (Vorjahr € 505 Tsd) in
Instandsetzungsmafinahmen investiert. So mussten fir den Abriss eines vom
Vormieter errichteter Wintergartens in der Acherner Str. TEUR 27 aufgewendet
werden um den Balkon wieder in einem einwandfreien technischen Zustand zu
versetzen. Im Jahr 2023 wird mit weiteren TEUR 10 gerechnet. Ahnliche Probleme
mussten in der Buhler Str. 18 behoben werden. Fir die Instandsetzung von
Abwasserleitungen, Bad, Balkon und Anbau mussten insgesamt TEUR 45
aufgewendet werden. Bei der Instandsetzungen von Wohnungen bei Auszug von
langjahrigen Mietern oder bei Wasserschaden im Inneren Heckweg 28 (1.0G),
Rastatter Str. 41 (EG), diversen Wohnungen in der Rohrlach Str. 67 -71, Acherner Str.
18, 20, 34 und 44 sowie Wasserturmblock (Badener Str. 126/Badenweiler Str. 39)
wurden insgesamt TEUR 221 als Auftrage an ortsanséssige Unternehmen vergeben.
Daneben fielen fur die Sanierung von Abwasser- und Regenleitungen sowie
AulRenfassadenarbeiten in der Gengenbacher Str. 20, Acherner Str. 20 und 56 weitere
TEUR 52 an. Fur insgesamt 8 neue Heizungsanlagen in der Oberkircher Str. 14,
Rohrlach Str. 67 und 69, Badener Str. 82, 89 und 101 wurden insgesamt TEUR 64
ausgegeben. Fur die teilweise Reparatur der Dacher der Gargenanlage ,Wasserturm®
fielen TEUR 6 in 2022 an — weitere Reparaturen der Décher der Garagen im Jahr
2023 stehen an.



Die weiteren Schwerpunkte der Instandsetzungsmal3nahmen in  dem
Berichtszeitraum bzw. in den nachsten Jahren waren/sind weiterhin die Uberpriifung

und Instandsetzung der Abwasserleitungen im gesamten Wohnungsbestand.

Aufgrund der N&he zum Feld und den grol3en Gartenanlagen wurden fir die

Bekampfung von Ungeziefer (Wespen, Ratten, etc.) insgesamt TEUR 6 ausgegeben.

Die GesamtmalRnahme zur Neu Errichtung der Millplatzanlage Innerer Heckweg 26
+ 28 kostete insgesamt TEUR 50. Daneben wurden die Modernisierungsarbeiten der
beiden Einfamilienh&user Acherner Str. 14 und 12 fertig gestellt und den neuen
Mietern (junge Familien) Ubergeben. Insgesamt wurden in 2022 fir die gesamte
Modernisierung noch TEUR 136 abgerechnet — insgesamt kostete die
Modernisierungsmaflinahme beider Objekte zusammen TEUR 397 (geplant waren
TEUR 340).

Im Jahr 2022 wurde auch mit der Modernisierung des Einfamilienhauses Acherner Str.
30 begonnen. Hier rechnet der Vorstand mit Gesamtkosten in H6he von TEUR 150
(TEUR 72 waren bereits in 2022 fallig).

Daneben wird sich die im Berichtsjahr 2022 erreichte Verbesserung der
Wohnqualitéat in verschiedenen Wohnungen sowie Einfamilienhausern der

Baugenossenschaft Seckenheim auch kinftig fortsetzen.

Trotz der Wohnungsleerstande wahrend der erforderlichen Modernisierungs- und
Instandsetzungsarbeiten konnte die Dauer des Gesamtleerstandes auf

61 Monate (Vorjahr 71 Monate) beschrankt werden. Davon entfallen auf die zu
modernisierenden Einfamilienh&user 41 Monate (Acherner Str. 12, 14, 30, 32, 44) Die
Acherner Str. 12, 14, 32 und 44 sind nach der Modernisierung/Instandsetzung

fertiggestellt und wieder vermietet.

Wie bereits in den vergangenen Jahren, nahm der Umfang der erforderlichen
Einzelmodernisierungen bei Wohnungswechsel sowie bei der Rickgabe von

Einfamilienhausern stark zu.



Dies liegt an frei werdenden, alteren und lang bewohnten Wohnungen und
Einfamilienhausern, die ohne Modernisierung und Umbauarbeiten, laut den
heutigen energetischen Vorgaben, kaum zu vermieten sind.

Aufgrund der Altersstruktur unserer Mieter erwarten wir auch in Zukunft hohe
Kosten fur Investitionen in den Bestand.

Bei Mieterwechsel in Mehrfamilienwohnh&usern werden die Wohnungen
grundsatzlich instandgesetzt und - falls erforderlich - modernisiert.

Bei Mieterwechsel in den Einfamilienhdausern des Altbaubestandes wird nach wie

vor unterschiedlich verfahren.

Wird ein Einfamilienhaus im Althausbestand an die Genossenschaft
zurtckgegeben, weil es nicht in der Familiennachfolge bleibt, so ist in der Regel
eine Totalsanierung erforderlich. Das beinhaltet neue Fenster, Zentralheizung,
Sanitarinstallation, teilweise neue Bader und Toiletten,

Bodenbeldge, Abwasserleitungen, Elektroinstallationen, usw., sowie kleinere
Umbauten zur Verbesserung der Wohnqualitéat bis hin zu neuen Aul3enanlagen
bzw. Hofbelag. Immer wichtigerer Bestandteil der Modernisierungen werden
dabei die MalRnahmen zur energetischen Sanierung um den gesetzlichen
Vorgaben zu entsprechen. Da diese Kosten (neben den aktuellen
Preissteigerungen) enorm hoch sind, missen sie — soweit vertretbar — bei der

Mieththe entsprechend beriicksichtigt werden.

Viele Mieter von Altbauten sanieren und modernisieren auch heute noch ihre
Anwesen und Wohnungen selbst und bleiben somit von auferordentlichen
Mieterh6hungen verschont, sodass sich ihre Investitionen in einigen Jahren
auszahlen.

Hauptziel unserer Genossenschaft - auch in den nachsten Jahren - bleibt die
Erhaltung unserer Hauser und Wohnungen, auch, um jungen Familien mit
Kindern die entsprechende Wohnqualitat zu bieten.

Abgesehen davon, sind wir als Baugenossenschaft satzungsbedingt verpflichtet,
neuen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, soweit dies die wirtschaftliche Lage
der Genossenschaft zulasst — auch vor dem Hintergrund, dass die Bautatigkeit
in Mannheim zwar weiter zunimmt — aber nach wie vor zu wenige preisglnstige

Mietwohnungen Berucksichtigung finden.



Wie in den vergangenen Jahren erstreckte sich die Tatigkeit der
Baugenossenschaft auch im Geschéaftsjahr 2022 ausschliel3lich auf die
kaufmannische und technische Verwaltung des eigenen Haus- und

Wohnungsbestandes.

Durch die in der Geschéaftsstelle gefuihrte Warteliste ergeben sich auch weiterhin
keine nennenswerten Probleme bei der Belegung von frei werdenden

Wohnungen und Hausern.

Zum 31.12.2022 weist das Eigentum der Baugenossenschaft insgesamt aus:
- 117 Hauser mit 207 Wohnungen

- 1 Blro

- 1 Studio

- 55 Pkw-Garagen

- 37 Stellplatze

Die Mietflache betragt zum Ablauf des Geschaftsjahres 2022 insgesamt 16.555,41 m2
(plus 93,19 gm ggu. Vorjahr aufgrund der Modernisierung Achern Str. 12, 14 und 38).

Wohnungsbindungen

Von der Wohnungsbindung betroffen sind nur noch die
- Wohnhauser Rohrlachstral3e 69 +71 mit 12 WE

Damit unterliegen 12 Wohnungen der Wohnungsbindung bis zum 31.12.2028. Das

entspricht 5,79 % unseres Wohnungsbestandes.

Die von der Baugenossenschaft Seckenheim eG  bewirtschafteten

Grundstucksflachen umfassen insgesamt 34.956 m?2.



Davon befinden sich 30.834 m? (88,2%) im Eigentum der Genossenschatft.

Wirtschaftliche Lage

Unsere wichtigste Position im Anlagevermdgen, ndmlich die Sachanlagen in
Immobilien und Grundstiicken, veranderten sich im Geschaftsjahr auf € 10,03 Mio.
(Vorjahr € 10,1 Mio.). Die Veranderungen beruhen hauptséachlich auf den Investitionen
(Aktivierung) in Hohe von € 261 Tsd. (VJ 252,4 TEUR) bei den Wohnungsbauten. Dem
gegeniber stehen Abschreibungen in Hohe von € 367,6 Tsd.

Die Finanzanlagen in H6he von 5.300 Euro beinhalten die Beteiligungen bei der VR
Bank-Rhein-Neckar sowie der Volksbank Kurpfalz (ehemals Weinheim).

Das Umlaufvermdégen betrug zum 31.12.2022 rd. € 427 Tsd. (VJ. € 433 Tsd.). Die
Position unfertige Leistungen in Hohe von € 224 Tsd. beinhaltet die noch nicht
abgerechneten Betriebskosten zum Jahresende.

Bei der Position Forderungen aus Vermietung/Lieferung u. Leistungen zum
31.12.2022 in Hohe € 17,4 Tsd, sind bereits wertberichtigte Mietausfalle in Hohe von
€ 6,6 Tsd berlcksichtigt. Die Wertberichtigung wurde notwendig, da nicht klar ist, ob
die Mietforderungen noch nachhaltig bei uns eingehen (aufgrund von

Privatinsolvenzen/unbekannt verzogen etc.)..

Die Veranderung der flussigen Mittel u. Bausparguthaben (€ 178,0 Tsd.) ggi. dem
Vorjahr in Héhe von € 277 Tsd. resultieren daraus, dass auf dem Tagesgeldkonto ein
bereits valutiertes Darlehen fur die Modernisierung Acherner Str. 12 u. 14 im Vorjahr
ausgewiesen wurde. Diese Gelder flossen u. a. in die Modernisierung. Das Tagesgeld
ist bei der VR Bank Rhein-Neckar e.G. angelegt und fallt somit unter die
Institutssicherung des Bundesverbandes der Deutschen Volksbanken und
Raiffeisenbanken (BVR).

Somit bel&uft sich die gesamte Aktivseite im Jahr 2022 auf € 10.464.970,56. (Vorjahr
€ 10.660,1 Mio.).

Auf der Passivseite erhoht sich das (gesamte) Eigenkapital inkl. Ergebnisriicklagen
und Gewinn (inkl. der heute zu Dbeschlielenden Verwendung des

Jahreslberschusses) zum Jahresende um € 11,1 Tsd. auf € 5.238 Mio. ggi. dem
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Vorjahr (€ 5,226 Mio.). Das Eigenkapital, gemessen an der Gesamtbilanzsumme,

entspricht einer Eigenkapital-Quote von 50 %.

Die Riuckstellungen in Héhe von € 266,7 Tsd. bestehen Uberwiegend fir die
Dammungskosten der Dachgeschosse von Mehrfamilienhdusern mit rd. € 251,0 Tsd.
und € 14,3 Tsd. fur Prifungs- und Abschlusskosten.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern
veranderten sich durch Tilgungen in Hohe von € 357 Tsd. auf € 4.712,6 Tsd. (Vorjahr
€ 4.913,8 Tsd.). In 2022 wurde ein Darlehen in H6he von € 150 Tsd. fur die
Modernisierung Acherner Str. 30 (Modernisierung) und Buhler Str. 18
(Instandsetzung) aufgenommen und ist im ausgewiesenen Bestand bereits

beriicksichtigt.

In der Bilanz nicht ausgewiesen ist eine Kontokorrentlinie bei der VR Bank Rhein-
Neckar in Hohe von TEUR 25.

Zur weiteren Darlehenszinsabsicherung erfolgten die Abschlisse zweier
Bausparkonten in Héhe von TEUR 100 und TEUR 60 bereits in 2012/13, welche uns
kurzfristig mit einem Darlehensanspruch und einem Zinssatz von 2,25 % p. a. zur
Verfligung stehen kénnen. Inzwischen ist der Darlehensanspruch wieder aufgrund des

steigendenden allgemeinen Zinsniveaus, als Reserve interessant geworden.

Derivative Finanzinstrumente wurden nicht eingesetzt.

Zinsanderungsrisiken  und  Liquiditatsrisiken ~ werden  durch  rechtzeitige

Prolongationsgespréache weitgehend ausgeschlossen.

Die Bankverbindlichkeiten betreffen ausschliel3lich langfristige Objektfinanzierungen.

Die Position ,Erhaltene Anzahlungen® betrifft Betriebskostenvorauszahlungen der

Mieter, welche noch nicht abgerechnet sind (€ 217,3 Tsd.)
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Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen handelt es sich hauptsachlich
um Handwerksrechnungen (€ 15,0 Tsd.), welche ins neue Jahr Ubertragen wurden.
Bei den sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von € 8,5 Tsd. sind die abgegrenzten

Erbpachtzinsen und Darlehenszinsen verbucht.

Insgesamt verfolgt die Genossenschaft beim Finanzmanagement eine konservative

Risikopolitik, die auf Nachhaltigkeit und Stabilitat ausgerichtet ist.

Unter der Position Rechnungsabgrenzung in Hoéhe von € 6,6 Tsd sind die

Mietvorauszahlungen verbucht, welche bereits das Jahr 2023 betreffen.

Die Bilanzsumme auf der Passivseite belauft sich auf insgesamt € 10.464.970,56

Finanzlage

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit reichte aus, um die Tilgung der
Darlehen (€ 357 Tsd.), sowie die Dividendenauszahlungen aus der laufenden
Geschéftstatigkeit zu leisten.

Die Investitionen in den Hauserbestand wurden aus dem eigenen Finanzmittelbestand
(inkl. der in 2022 vorgenommenen Darlehnsauszahlung fur die Acherner Str. 30 und
Bihler Str. 18 getatigt).

Die Genossenschaft weist im Berichtsjahr eine — auch fir die anstehenden
Modernisierungsmafl3nahmen und Instandsetzungen in 2023 — ausreichende Liquiditat
aus. Die Herausforderungen bei der Umsetzung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)

mussen individuell geprift und Losungen gesucht werden.

Ertragslage

Die Brutto-Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung betrugen im Geschaftsjahr
2022 insgesamt € 1.534.387,54 (VJ 1.481.314,32 €). Das Ergebnis erhohte sich um
ca. € 53,0 Tsd. ggu. dem Vorjahr aufgrund von Neuvermietungen, Mieterhdhungen
sowie die Erh6hungen der Betriebskosten. Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen
in Hohe von € 29,8 Tsd. ist eine Aktivierungs-Position aus dem Vorjahr in Hohe von €

23,5 Tsd sowie Wertberichtigungen in HOhe von € 2,5 Tsd zu bericksichtigen.
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Unter der Position Aufwendungen fur Hausbewirtschaftungen (€ 820,8 Tsd.) vereinen
sich die bezogenen umlagefahigen Energie/Strom/Wasser/Grundsteuer
Kosten/Erbauzinsen (ca. TEUR 224) sowie die gestiegenen Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten in Hohe von € 572 Tsd. (Vorjahr € 505 Tsd.). Somit ergibt sich
ein Rohergebnis in Hohe von € 735.804,86 (Vj. € 745,9 Mio.) Die Personalkosten
beliefen sich auf € 187,2 Tsd. (Erhdéhung durch Tarifanpassungen). Die
Abschreibungen fur unseren Immobilienbestand u. Betriebsausstattung erhdhten sich
auf € 370 Tsd. (V). € 3555 Tsd.) aufgrund unserer ausgefiihrten
Modernisierungsmal3nahmen aus den Vorjahren. Die Position ,sonstige betriebliche
Aufwendungen® blieben ggi. dem Vorjahr mit € 75,4 Tsd konstant. Die gréf3te Position
sind die Priufungs- und Abschlusskosten in Hohe von € 14,4 Tsd.

Die Dividenden- und Zinseinkinfte (aus Bausparguthaben) werden mit insgesamt

€ 476 ausgewiesen. Die Zinsaufwendungen fir unsere Darlehen reduzierten sich auf
€ 86,0 Tsd. (V). € 89 Tsd.). Der Zinsrickgang resultiert im Wesentlichen aus
racklaufigen Dauerfinanzierungsmitteln und ricklaufigen Zinskonditionen. Aufgrund
der erhohten Instandhaltungsmal3nahmen belduft sich das Ergebnis nach Steuern €
17.317,06.

Unter der Position ,Sonstige Steuern® wird die anteilige nicht auf Mieter umlagefahige
Grundsteuer in Hohe von € 4,5 Tsd. dargestellt.

Fur das abgelaufene Geschéftsjahr kann somit ein positiver Jahresiberschuss in
Hohe von € 12.771,90 (Vj. € 39,4 Tsd.) ausgewiesen werden. Dadurch kann wieder
die mindestens satzungsgemafe 10 % gesetzliche Ricklage (€ 1.277,19) eingestellt
werden. Gleichzeitig 16sen wir freiwillige Ergebnisrticklagen in Hohe von € 3.154,07
auf. Der Bilanzgewinn belauft sich somit auf € 14.648,78 (V). € 14.905,07) und

entspricht einer 4 % Dividende.

Die Ertragslage der Genossenschaft war im Berichtsjahr wiederum ausschlief3lich von
der eigenen Hausbewirtschaftung bestimmt.

Bezuglich der Ertragskraft besteht weiterhin die Chance Mieterh6hungspotentiale
aufgrund des Mietspiegels sowie bei Modernisierungen und Wohnungswechsel zu
realisieren.

Das Leerstandsrisiko bei den Objekten in Seckenheim und Hochstatt wird als gering

eingeschatzt — die Leerstandsquote liegt momentan im akzeptablen Bereich
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von 1,91 % zum 31.12.2022. Hintergrund der Leerstande sind Modernisierungs- und

Instandsetzungsmalnahmen.

Die Zahlungsbereitschaft war durch unser internes Kontrollsystem gewahrleistet.
Per 31.12.2022 liegen der Baugenossenschaft weder bestandsgefahrdende Risiken

noch entwicklungsgefahrdende Risiken vor.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Baugenossenschaft Seckenheim e. G.
ist unverandert geordnet und stabil und entspricht unter Bertcksichtigung des

Instandhaltungsniveaus den Erwartungen.

Chancen und Risikobericht

Weiterhin steht die Baugenossenschaft - neben der Modernisierung und
Instandhaltung von bezahlbaren Wohnungen - in den nachsten Jahren vor vielfaltigen
Aufgaben: Energetische Modernisierung, Klimaneutralitat (bis zum Jahr 2045),
altersgerechter Umbau, Instandsetzungen und auch die Anforderungen der
zunehmenden Digitalisierung wollen umgesetzt werden. All diese Aufgaben gilt es zu
bewaltigen, ohne die Mitglieder zu Gberfordern. Ein weiteres Problem stellt die aktuelle
Verteuerung der Energiekosten, sowohl far Mieter, als auch far die
Wohnungsunternehmen dar. Sollten Mieter und Wohnungsunternehmen die
Gaspreis- bzw. Energiepreissteigerungen nicht aus eigener Liquiditat bewaltigen
konnen, sind Ausfalle zu befurchten. Derzeit werden mit der MVV Gesprache gefihrt,
um die bereits in der Zahringer Str. /Rastatter Str. verlegten Fernwarmeleitungen auch
in unseren Althausbestand zu erweitern. Jedoch geht der Vorstand nicht von
kurzfristigen Umsetzungen aus, da dies mit massiven Strallenbauarbeiten einher
geht.

Auch die gesetzlich geregelte anteilige Erstattung der CO2 Steuer auf Basis
Kohledioxinkostenaufteilungsgesetzes (Co2KostAufG) an unsere Mieter, wird die

weitere Bautatigkeit der Baugenossenschaft einschranken.

Wohnen soll bezahlbar sein. Bauliche Auflagen, ob aus Griinden des Klimaschutzes
oder hohere qualitative Standards, fuhren unweigerlich zu steigenden Preisen —

insbesondere vor dem Hintergrund, dass, aufgrund von Materialengpassen und den
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Vorgaben der Energieeinsparung aller Marktteilnehmer, eine Modernisierungswelle

ausgelost wird.

Im Mittelpunkt der geplanten Aktivitdten im Jahr 2023 stehen wieder einige
Modernisierungs- und InstandhaltungsmalRnahmen, um die nachhaltige und
dauerhafte Vermietbarkeit unserer Wohnungen sicherzustellen und Leerstande zu

vermeiden.

So steht kurzfristig — aufgrund der notwendigen Instandhaltungsmal3nahmen der
Balkone — die gleichzeitige Prifung von energetischen MalRnahmen bei dem
-Wasserturm Block” (15 Parteien) an. Hier werden auch die Moglichkeiten der
Inanspruchnahme von offentlichen Mitteln gepruft. Umbau-und
Sanierungsmafnahmen sind in den Einfamilienhdusern Acherner Str. 30 und
Sinsheimer Str. 78 erforderlich. Gleichzeitig stehen die Renovierung von 3

Wohnungen in der Badener Str. 36 und Rohrlach Str. 67 (2 Wohnungen) an.

Vor dem Hintergrund der allgemeinen Kostenentwicklung kann jedoch auch die
Baugenossenschaft die Wohnpreise ihrer Mitglieder nicht einfrieren.

Erneut liegen auch die Chancen in der natirlichen Mieterfluktuation, die uns in die
Lage versetzt, finanzierbare und umfangreiche Einzelmodernisierungen
durchzufuhren.

Liquiditatsrisiken sind angesichts der vorhandenen Finanzmittel und der

umfangreichen Beleihungsreserven jedoch nicht zu befirchten.

Chancen, um den eigenen Immobilienbestand im sozialen Wohnungsbau zu
erweitern, sieht der Vorstand weiterhin in den beiden neu geplanten Baugebieten
,Hammonds Barracks" und ,Otto-Bauder-Anlage” in Seckenheim. Unbefriedigend ist
jedoch weiterhin die Durchfiihrung der Re-Aktivierung der Konversionsflache
,Hammonds Barracks®. Hier prift der Vorstand weiterhin die wirtschaftlichen und
bautechnischen Méglichkeiten zum Erwerb eines Grundstiickes auf dem Baufeld 2
(sozialer Wohnungsbau) und wird die Ergebnisse mit dem Aufsichtsrat beraten.
Jedoch scheint sich dieses Fenster zu schlieRen, da die GBG — mit welcher wir gerne
eine Kooperation getatigt hatten, jedoch - nach derzeitigen Kenntnisstand — eine

wohnwirtschaftliche Nutzung aufgrund der Preisvorstellungen der BImA
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(Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben) ausschlie3t. Derzeit werden anderweitige
Nutzungsmaoglichkeiten der BImA gepruft.

Das Gleiche gilt fur eine mogliche Bebauung auf der inzwischen von dem SV 98/07
Seckenheim an die Stadt Mannheim zurtickgegeben ,Otto-Bauder-Sportanlage®. Hier
erfolgte bereits die zweite Blrgerbeteiligungsveranstaltung, in welcher das Sieger-
Planungskonzept nach dem stadtebaulichen Wettbewerb vorgestellt wurde. Fir den
u.a. geplanten Geschosswohnungsbau im sozialen Wohnungsbereich hat die BG ihr
Interesse bekundet. Ende 2023 sollen weitere Planungsdetails verotffentlich werden.
Die weitere Entwicklung muss abgewartet werden.

Im Hinblick darauf, dass Baugrundsticke in Mannheim immer knapper werden und
mit Fertigstellung der gesamten Konversionsflachen keine Grundstiicke durch die
Stadt mehr angeboten werden kénnen (bzw. nur auf Basis Erbpacht), werden auch

Investitionsmadglichkeiten im direkten Umland geprtift.

Prognosebericht

Nicht nur die Coronapandemie, die gegen Ende des Geschéftsjahrs Uberwunden zu
sein scheint, sondern auch der zu Beginn des Jahres begonnene Uberfall Russlands
auf die Ukraine und alle damit verbundenen Begleiterscheinungen eines Krieges in
Europa machen Prognosen in Bezug auf die gesamtwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen schwierig. Die sehr hohe Inflation scheint sich etwas
abzuschwéchen und es ist nicht vorhersehbar, ob es eine tiefe Rezession oder eine

baldige Erholung der wirtschaftlichen Lage geben wird.

Trotzdem gehen wir auch in Zukunft von einer kontinuierlichen und gesicherten
Unternehmenspolitik aus, welche die Schwerpunkttatigkeiten weiterhin in der
Erhaltung von dauerhafter und nachhaltiger Vermietbarkeit unserer Wohnungen
darstellt, unseren Wohnbestand sinnvoll erganzt und den selbststandigen Fortbestand
der Genossenschaft auch in Zukunft sichert.

Durch die bereits getatigten und geplanten Investitionen in die Bestande wird sich die
Bestandsqualitat weiter verbessern. Genau beobachtet werden missen dabei die

Entwicklungen  und  Auswirkungen  der  gesetzlichen  Vorgaben des
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Gebéaudeenergiegesetz (GEG) (Heizung und Gebaudehille) zum Schutze der Umwelt
und des Klimas.

Auch bei einem sich wandelnden Wohnungsmarkt bleibt das Leerstandsrisiko in
einem Uberschaubaren Zeitraum gering.

Durch unsere Finanzbestande und die jahrlichen Liquiditatsiberschisse aus der
Hausbewirtschaftung kdnnen wir auch weiterhin alle Zahlungsverpflichtungen erfillen
und Investitionen in den Bestand in vernunftiger Art und Weise tatigen. Die hohe
Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Mannheim bietet auch ausreichende Chancen
fur zukUnftige Neubautatigkeiten unserer Genossenschatt.

Die hohe Geschwindigkeit bei den aul3erbetrieblichen Einfluissen (China,
Ukrainekrieg, Fachkraftemangel, Inflation, Zinsentwicklung, Rohstoff- und
Energiepreise, Entwicklung Baupreise etc. ) mit wesentlichen Auswirkungen auf die

wirtschaftlichen Verhaltnisse, machen eine zutreffende Vorhersage immer schwerer.

Wir beurteilen die Entwicklung des Unternehmens fir die Jahre 2022 und 2023 — unter

den aufgefuhrten Risiken — trotzdem positiv.

Verwaltung / Personal

Die Genossenschaftsverwaltung bestand im Berichtsjahr — neben dem haupt- und
nebenamtlichen Vorstand - aus einer Halbtagskraft. Unsere Aushilfskraft (Reinigung)
kindigte zum Jahresende und die Aufgaben wurden an ein externes Unternehmen

vergeben..

An dieser Stelle wollen wir es nicht versdumen, all den Mitgliedern zu danken, die den
Genossenschaftsgedanken durch tatkraftige und ehrenamtliche Hilfe wieder starker in
das Bewusstsein ruckten.

Ein weiterer Beitrag um den Genossenschaftsgedanken zu fordern, war die
Herausgabe unserer 18ten Mitglieder - INFO mit Themen rund um die
Genossenschaft.

Die neunzehnte Ausgabe ist geplant und wir mochten Sie schon jetzt auffordern,
unseren Aufsichtsraten Beitrage, Ideen, Beschwerden etc. rund um die
Genossenschaft zu liefern. Diese und die vorangegangenen Ausgaben werden in die

neu erstellte homepage der Baugenossenschaft Seckenheim eingepflegt. Der
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zukunftige Internetauftritt soll helfen, neben Informationen rund um die BG aktuellen
Themen, Mieter- und Mitgliederportal, die Digitalisierung in unserem Haus weiter zu
entwickeln. Weitere Informationen erscheinen in der ndchsten Mitgliederzeitung.

Vorstand und Aufsichtsrat freuen sich auf das Feedback.

Die ordentliche Mitgliederversammlung der Baugenossenschaft Seckenheim eG fir
das Geschaftsjahr 2021 fand am 14. Juli 2022 in den R&umlichkeiten des
Vereinshauses SV 98/07 Seckenheim, grol3er Saal, statt.

Turnusgemal schieden aus dem Aufsichtsrat die Mitglieder Ingrid Ruf, Klaus Trenkel
und Heike Warlich aus. Eine satzungsgemaf3e Wiederwahl war fir die
Gremienmitglieder moglich. Alle drei Kandidaten stellten sich zur erneuten Wahl und
wurden von der Mitgliederversammlung bestatigt. Daneben trat aus beruflichen
Grunden das stadtische Aufsichtsratsmitglied Arno Knoebl zuriick. Als Nachfolger
wurde Jorg Ackermann, Fachbereich Geoinformation und Stadtplanung von der

Mitgliederversammlung bestéatigt.

Dem Vorstand gehorten Rudiger Lapsit und Brigitte Rienkens an.

Besondere Geschéftsvorfalle des Geschéaftsjahres 2022 wurden von Vorstand und
Aufsichtsrat gemeinsam beraten und — soweit erforderlich — die entsprechenden
Beschlisse gefasst.

Der Aufsichtsrat hat auch in 2022 den Vorstand fordernd und beratend unterstitzt und
seine satzungsgemal3 vorgegebenen Kontrollaufgaben erfiillt.

Nach Abschluss des Geschaftsjahres sind keine Vorgange von besonderer

Bedeutung eingetreten.
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Der Vorstand dankt den Mitgliedern des Aufsichtsrates fir die stets gute und
vertrauensvolle Zusammenarbeit sowie dem vbw Verband baden-wirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V., samtlichen Mitarbeiter*innen, allen
Mitgliedern sowie allen Geschaftspartner*innen, die im Geschéftsjahr 2022 mit ihm

zusammengearbeitet haben.

Mannheim, 05. Mai 2023

Der Vorstand

3enck g

Rienkens Lapsit



19

IGS

Baugenossenschaft
Seckenheim e.G

Jahresabschluss
fur das
Geschaftsjahr 2022

der Baugenossenschaft Seckenheim eG
Badener Straf3e 101
68239 Mannheim
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Allgemeine Hinweise
Anhang fur das Geschéaftsjahr zum 31.12.2022

Die Baugenossenschaft Seckenheim eG ist im Genossenschaftsregister des
Amtsgerichtes Mannheim unter Nummer GnR 26 eingetragen.

Die Baugenossenschaft Seckenheim eG ist eine kleine Genossenschaft gem. § 267
HGB.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach der
Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen. Das Gliederungsschema wurde um den Posten andere
Finanzanlagen. Die  Gewinn- und  Verlustrechnung ist nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Wahlpflichtangaben wurden teilweise in den Anhang aufgenommen.

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

A.Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Erwerb immaterielle Vermdgensgegenstande sind zu Anschaffungskosten
bilanzieren und werden planmé&Rig Uber 3 Jahre linear abgeschrieben.

Sachanlagen sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzuglich
planmaliger linearer Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen auf Zugange des
Sachanlagevermégens erfolgen grundsatzlich zeitanteilig. Soweit die beizulegenden
Werte einzelner Vermogensgegenstande ihren Buchwert unterschreiten, werden
zusatzlich aufRerplanmalige Abschreibungen bei voraussichtlich dauernder
Wertminderung vorgenommen.

Aufwendungen fir die umfassende Modernisierung von Gebduden wurden als
nachtragliche Herstellungskosten aktiviert, soweit sie zu einer Uber den
urspringlichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung fiihrten. Bei
umfassenden Modernisierungen wird die Restnutzungsdauer der Gebaude nach
Abschluss der jeweiligen Malinahme bis zu 20 Jahren verlangert.
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Die planmé&Rigen Abschreibungen erfolgen linear Uber die voraussichtliche
wirtschaftliche Nutzungsdauer. Den planmé&Rigen Abschreibungen liegen folgende
Nutzungsdauern zugrunde:

Posten Nutzungsdauer
Wohnbauten (Neu) 50 bis 80 Jahre
bei Modernisierung 20 Jahre
Garagen 20 Jahre
Aullenanlagen 20 Jahre
Fahrzeuge 6 Jahre
Betriebs- und Geschaftsausstattung 3 bis 5 Jahre

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird planmafiig linear abgeschrieben.
Ausnahme hiervon bilden die Geringwertigen Wirtschaftsgiter. Sie werden bis
249,99 € direkt als Aufwand verbucht und die Wirtschaftsguter von 250,00 € bis
1.000,00 € auf einem Sammelkonto verbucht und Uber einen Zeitraum von 5 Jahren
linear abgeschrieben.

Der Ansatz der Anderen Finanzanlagen erfolgt zu den Anschaffungskosten.

Die Unfertigen Leistungen beinhalten noch nicht abgerechnete Betriebskosten und
werden mit den Anschaffungskosten bilanziert. Es werden ausschliel3lich
Fremdkosten aktiviert.

Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Nominalwert
bzw. mit dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei
Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden
angemessene Wertabschlage vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden
abgeschrieben.

Die Flussigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanzstichtag angesetzt.
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Die Sonstigen Rickstellungen sind so bemessen, dass die erkennbaren Risiken
und ungewissen Verpflichtungen bertcksichtigt sind. Die Bewertung erfolgt jeweils in
Hohe des Erflullungsbetrags, der, nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung
erforderlich ist, um zukinftige Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zukunftige Preis-
und Kostensteigerungen werden bericksichtigt, sofern ausreichend objektive
Hinweise flr deren Eintritt vorliegen.

Sonstige Ruckstellungen wurden gebildet far

- Prifungskosten € 7.300,00
- Abschlusskosten € 7.060,00
- Verwaltungsberufsgenossenschaft € 0,00
- Sonstige Ruckstellungen € 1.368,50
- Rickst. noch anfallende Baukosten Dammung DG € 251.034,18
Ruckstellungen insgesamt 266.762,68

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfullungsbetrag angesetzt.

B. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im nachfolgenden Anlagengitter
dargestellt.
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Unfertige Leistungen

Im Posten Unfertige Leistungen sind € 224,0 Tsd. (Vorjahr € 231,7 Tsd.) noch nicht
abgerechnete Betriebskosten enthalten.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande sind wie im Vorjahr
innerhalb eines Jahres fallig.

Verbindlichkeiten

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten sowie die zur Sicherheit
gewahrten Pfandrechte o0.4. Rechte ergeben sich aus dem nachfolgenden
Verbindlichkeitenspiegel:

Verbindlichkeiten Insgesam
‘Geschfsjahr 2022 gesitet
At
o
EURO: EURO ‘Sicherung:

4.712,600.26: 1369.787,28 131091074 30319024  4T1260026  GPR:

1309.964.%2) U s
‘Erhaltene Anzahungen 2A7.311.11: 2731111 0,00 0,00 0,00
(218.979,14)
Verbindiichkeiten aus Vermietung 0,00 0,00 0,00 0,00 10,00
(0.00)
‘Verbindichkeien als.
‘Ligferungen und Leistungen..... 115.051,20: 115.051,20 0,00 10,00 0,00
(21.298.23)
Sonstige Verbindiichkeiten. 18.517,92! i8.517.92§ 0,00 10,00 0,00
(7.636,39)
(Gesamibetrag 4.953.480,49 610667510 1.310.910,74 303190224 471260026

1) GPR=Grundpfandrecht :(Vorjahr)
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Sonstige Angaben

Mitgliederbewegung

Anfang des Geschaftsjahres 581
Zugang 29
Abgang 28
Ende des Geschaftsjahres 582

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des
Geschaftsjahres um € 10.484,76 erhoht. SatzungsméaRig haften die Mitglieder nur mit
ihren Geschéftsanteilen. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Neue Mitglieder werden grundsatzlich nur aufgenommen, wenn ihnen eine konkrete
Wohnung zugesagt bzw. sie sich auf die Wartliste der Wohnungssuchenden
eintragen lassen wollen, oder sie sich noch im Kindesalter befinden und mindestens
ein Elternteil bei uns wohnt oder Mitglied ist. Die Zeichnung zusatzlicher Anteile
richtet sich allein nach unserer Satzung.

Name und Anschrift des zustandigen Prufungsverbandes:

vbw Verband baden-wurttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.,
Herdweg 52/54, 70174 Stuttgart.

Arbeitnehmer
Im Jahresdurchschnitt beschéftigte die Genossenschaft 3 (Vorjahr 3) Arbeitnehmer.

Vorstand

Geschaftsfuhrer waren im Geschaftsjahr:

Rudiger Lapsit, Immobilienfachwirt/ Bankkaufmann, Mannheim
Brigitte Rienkens, Architektin, Mannheim
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Aufsichtsrat

Mitglieder des Aufsichtsrats waren im Geschéftsjahr:

Vorsitzender
Ingrid Ruf, Mannheim, Industrie-Kauffrau

Stellvertretender Vorsitzender
Ausgeschieden: Arno Knoébl, Ludwigshafen, Techn. Angestellter bis zur
Mitgliederversammlung

Neu: als stadtischer Vertreter: Jorg Ackermann, Stadtplanung

Weitere Mitglieder
Willi Pint, Mannheim, Dreher
Klaus Trenkel, Mannheim, Industriemeister
Heike Warlich, Mannheim, Journalistin
Clemens Schlenkrich, Mannheim, Dokumentationsredakteur
Andreas Kdnig, Mannheim, Lehrer

Ersatzmitglied
Adrian Trzensik, Mannheim, offentlicher Dienst

Die Aufwandsentschadigung des Aufsichtsrats belief sich im Geschéftsjahr auf
T€ 3,8.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und aul3erbilanzielle Geschafte

Neben den dargelegten sonstigen finanziellen Verpflichtungen sowie
Haftungsverhaltnissen existieren keine aul3erbilanziellen Geschafte, die fir die
Finanzlage der Gesellschaft von Bedeutung waren.

Mannheim, den 05. Mai 2023

Der Vorstand

3oncken i

Rienkens Lapsit
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Vorschlag fur die Bilanzgewinnverwendung:

Der Mitgliederversammlung wird vom Vorstand vorgeschlagen, den Bilanzgewinn

wie folgt zu verwenden:

Jahresiiberschuss EURO 12.771,90
Einstellung in die gesetzliche Ricklage EURO -1.277,19
Entnahme freiwillige Ergebnisriicklage ~ EURO 3.154,07
Bilanzgewinn EURO 14.648,78
4 % Dividende EURO 14.648,78

Die Auszahlung der Dividende erfolgt dann zum 30. August 2023

68239 Mannheim,
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Baugenossenschaft Seckenheim eG
Badener Strale 101
68239 Mannheim
Bericht des Aufsichtsrates

fur das Geschaftsjahr 2022

Der Aufsichtsrat hat im Geschaftsjahr 2022 die Tatigkeiten des Vorstandes im
Rahmen von Gesetz und Satzung uberwacht; tiber alle wichtigen Geschéftsvorfalle in
den Bereichen Geschaftsentwicklung, die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wurde er unterrichtet.

Schwerpunkte bildeten dabei verschiedene umféngliche Modernisierungs- und
InstandhaltungsmaflRnahmen im Wohnungsbestand, Mieterangelegenheiten und der
Blumenschmuckwettbewerb.

Es gab in 2022 acht gemeinsame Sitzungen von Aufsichtsrat und Vorstand, bei denen
die wichtigsten Geschéftsvorfalle beraten und die erforderlichen Beschliisse gefasst
wurden. Daneben gab es mehrere Sitzungen von Aufsichtsratsmitgliedern und
Vorstand, in welchen die neu zu entwickelten homepage erarbeitet wurde. Die
homepage wird Ende 2023 vorgestellt. Wir freuen uns in diesem Zusammenhang auf
Anregungen und Anderungswiinsche.

Einen schonen gemeinsamen Abend mit der Zappe Kombo, unseren Mietern und
Mitgliedern konnte vor der Geschéftsstelle im Rahmen des Seckenheimer
Weihnachtsfenster abhalten werden.

Fur ukrainische Flichtlinge renovierte der Aufsichtsrat und die Geschéaftsstelle,
gemeinsam mit Familienangehorigen, das Einfamilienhaus Acherner Str. 38 in ihrer
Freizeit. Inzwischen konnten insgesamt 8 ukrainische Flichtlingsfamilien gemar
unserem satzungsgemalfen Auftrag bei uns unterkommen.

Nachdem unsere Mitgliederversammlung in 2021 aufgrund der Corona Vorgaben auf
der Pferderennbahn stattfinden musste, konnten wir die ordentliche
Mitgliederversammlung am 14.. Juli 2022  wieder in den frischrenovierten
Raumlichkeiten des SV 98/07 abhalten und im Anschluss an diese, die konstituierende
Sitzung des Aufsichtsrates durchfihren.

Der Aufsichtsrat ist der Uberwachungspflicht stets nachgekommen.

Es erfolgte durch den Prifungsausschuss gem. § 23 Satzung der Genossenschaft
sowie 8§ 3 Geschaftsordnung des Aufsichtsrates eine unvermutete Kassenprifung am
10. Marz 2023.
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Turnusgemal schieden aus dem Aufsichtsrat die Mitglieder Ingrid Ruf, Heike Warlich
und Klaus Trenkel aus. Eine satzungsgemale Wiederwahl war von allen drei
Mitgliedern moglich und wurden es wurden auch alle drei Kandidaten durch die
Mitgliederversammlung bestétigt. Unser stadtisches Aufsichtsratsmitglied Arno Knébl
schied berufsbedingt aus dem Aufsichtsrat aus und als sein Nachfolger wurde Jorg
Ackermann von der Mitgliederversammlung bestatigt.

Der Aufsichtsrat schlieBt sich dem Bericht des Vorstandes sowie der
Gewinnverteilungsempfehlung an.

Die ordnungsgemalfe Geschaftsfihrung wird ausdrticklich bestéatigt.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung, den Jahresabschluss zu
genehmigen und die Organe zu entlasten.

Mit dem erfolgreich verlaufenen Geschaéftsjahr ist der Aufsichtsrat zufrieden und dankt

dem Vorstand und den Mitarbeitern fur die in 2022 geleistete Arbeit.

Prifungsaussehuss des Aufsichtsrates AR-Vorsitzender
W ‘ .’\‘ /
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Atkermann Komg Ruf



